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Gemeinde Staig BEGRUNDUNG
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintern den Gérten 1°

1 Erfordernis der Planaufstellung

Derzeit befindet sich der Baubetriebshof der Gemeinde Staig im rickwartigen Ge-
baudeteil der Raiffeisenbank in der Harthauser StraBe. Dieser Standort sollte ur-
sprunglich nur Gbergangsweise vom Baubetriebshof genutzt werden. Das Ge-
baude genugt nicht mehr den betrieblichen Anforderungen und weist auch
funktionale Mangel auf. Der Standort im Ortskern von Staig, in unmittelbarer
Nachbarschaft zu Wohnnutzungen, ist fir die kinftige Entwicklung nur bedingt
geeignet. Zudem mdchte die Raiffeisenbank tber den Standort selbst verfigen
kénnen.

Es sind daher der Neubau und die Standortverlagerung des Baubetriebshofes
geplant. Als geeigneter Standort hat sich der Bereich neben dem Feuerwehrgera-
tehaus in der UhlandstraBe erwiesen. In Zusammenhang mit der dort geplanten
Wohn- bzw. gewerblichen Entwicklung und den in diesem Bereich bereits vor-
handenen Gemeinbedarfseinrichtungen ist der Standort fur den Baubetriebshof
geeignet.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau des kommunalen
Baubetriebshof zu schaffen, hat die Gemeinde Staig daher am 06.10.2015 be-
schlossen, den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,Hinter den
Garten I aufzustellen. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,68 ha.

2 Einfligung in bestehende Rechtsverhaltnisse

2.1 Regionalplan

Im Regionalplan Donau-lller wird der Gemeinde Staig die zentralértliche Funktion
eines Kleinzentrums zugewiesen; die Gemeinde bildet zusammen mit der Ge-
meinde lllerkirchberg ein Doppelzentrum aus.

2.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit giiltigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010, 21. Anderung
(rechtswirksam seit dem 15.05.2015) des Nachbarschaftsverbands Ulm ist das
Plangebiet teilweise als Gemeinbedarfsflache (Feuerwehr) und teilweise als ge-
plante Wohnbauflache dargestellt. Die Grundkonzeption des Flachennutzungs-
plans sieht in diesem Bereich eine bauliche Nutzung vor.

Der Flachennutzungsplan stellt die Art der Bodennutzung fur die kinftige stadte-
bauliche Entwicklung fir das Gemeindegebiet dar. Die Festsetzung einer Ge-
meinbedarfsflache ,Bauhof* weicht von den Darstellungen im Flachennutzungs-
plan ab. Die inhaltlichen Abweichungen sind jedoch darin gerechtfertigt, als dass
im Flachennutzungsplan die Zweckbestimmung ,,Feuerwehr® nun im Bebauungs-
plan, einer starker verdeutlichenden Planstufe, teilweise in die Zweckbestimmung
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,Bauhof* Uberflhrt wird. Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf ,Feuerwehr*
liegt das Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde. Die im Flachennutzungsplan dar-
gestellte Flache wird nicht vollstandig vom Feuerwehrgeratehaus ausgenutzt. Er-
weiterungsmaoglichkeiten der Feuerwehr wurden berlcksichtigt. Nun soll auf Be-
bauungsplanebene zusatzlich zur Feuerwehr der Baubetriebshof dort angesiedelt
werden. Die Zweckbestimmung ,Bauhof” widerspricht nicht grundsétzlich der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr®. Beide Nutzungen zahlen zu den Pflichtaufgaben
einer Gemeinde. Sie ahneln sich darin, dass beide Einrichtungen nur von einem
bestimmtem, beschrankten Personenkreis aufgesucht werden und in den verkehr-
lichen Auswirkungen. Die raumlichen Abweichungen sind darin begriindet, dass
die Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht parzellenscharf sind. Die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplans bleibt schlussig. Den Grundzigen
der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung entsprechend den Bedurfnissen
der Gemeinde wird durch die Planung nicht widersprochen. Der Bebauungsplan
kann daher gem. § 8 Abs. 2 BauGB als entwickelt angesehen werden.

Bei der nachsten Fortschreibung bzw. Teildnderung des Flachennutzungsplans
wird dieser fur den Planbereich angepasst. Die Gemeinbedarfsflache wird rdum-
lich entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010, 21. Anderung,
Nachbarschaftsverband Ulm, Abgrenzung Plangebiet in blau

2.3 Bebauungsplane

Rechtsverbindliche Bebauungsplane sind fir das Gebiet derzeit nicht vorhanden.
Unmittelbar &stlich grenzen Wohnbauflachen an, deren baulicher Bestand sich
Uber die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Unteres Kreuz*
(i.K.g. am 09.03.1979) entwickelt hat.
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Abbildung 2: Ubersicht Giber angrenzende Bebauungspléne, Abgrenzung des Plange-
biets in blau

3 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches

3.1 Lage im Siedlungsraum

Die Gemeinde Staig besteht aus den Ortsteilen Altheim, Essendorf, Harthausen,
Staig, Steinberg und Weinstetten. Sie liegt ca. 10 km sudlich von der Universitats-
stadt Ulm in der Region Donau-lller. Durch die LandesstraBe L 1242 ist die Anbin-
dung an die BundestraBe B 30 gegeben. Nach Osten erreicht man Uber die L
1261 die BundestraBe B 28 und darUber hinaus in ca. 10 km Entfernung den An-
schluss an die Bundesautobahn A7. Das Plangebiet selbst liegt zwischen den
Ortsteilen Altheim und Staig auf Atlheimer Gemarkung, sudlich des Ortskerns von
Altheim.
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Abbildung 3: Lage im Raum, Lage des Plangebiets in blau

3.2 Naturraumliche Lagebedingungen

Naturrdumlich z&hlt die Gemeinde zur GroBlandschaft ,Donau-lller-Lech-Platte®
und liegt im Nord-Osten des Naturraums ,Hlgelland der unteren RiB“. Pragend
fur das Hugelland sind die abwechselnden zertalten und eher kleinkuppigen san-
digen Gebiete und die breitflachigeren Mergel- und Mergelkalkbricken. Teilweise
sind auch noch eiszeitliche Schotterablagerungen vorhanden. Durch die nach
Norden zur Donau bzw. nach Osten zur RiB verlaufenden flachen Muldentaler wird
der Raum gegliedert. Das Hugelland mit seiner Lossdeckschicht wird ackerbau-
lich intensiv genutzt. Waldflachen nehmen mit einem Anteil von ca. 12 % eine eher
untergeordnete Rolle ein.

3.3 Topographie

Das Gemeindegebiet wird durch das in Nord-Sud Richtung verlaufende Tal der
Weihung geteilt. Stdlich des Ortsteils Staig verlauft der Reichenbach welcher in
die Weihung mundet. Die Talsohle liegt auf einer Héhe von ca. 490 m 4. NN und
steigt zu den Hochflachen auf eine Hohe von ca. 530 m U. NN hin an. Das Plan-
gebiet selbst ist relativ eben. Es fallt von Sid-Westen nach Nord-Osten von ca.
529,5 auf 528,5 hin ab.

3.4 Bestehende Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit vorwiegend als Ackerland genutzt und grenzt nach
Norden und Westen an weitere Ackerflachen an. Sudlich besteht ein in Fortset-
zung der UhlandstraBe asphaltierter Weg. Ostlich grenzt das Plangebiet an das
Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde Staig. Auf der gegenuberliegenden Seite
des Wegs liegt das Schul-, Sport- und Freizeitzentrum von Staig. Hier befinden
sich die Gemeinschaftsschule, die Gemeindehalle, Einrichtung verschiedener
Vereine, eine Gaststatte sowie Tennisanlagen, Sportplatze und der Festplatz der
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Gemeinde. In diesem Bereich befinden sich auch Recyclinganlagen (Container-
standort fur Glas und Dosen). In 6stlicher Richtung beginnt die Wohnbebauung
im Bereich UhlandstraBe-JahnstraBe-HauptstraBe. Nach Norden beginnt in ca.
150 m Entfernung die Bebauung des Ortsteils Altheim.

3.5 Geltungsbereich

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flursticke, die sich nur teilweise
innerhalb der Abgrenzung befinden: 323/1, 323, 324, 331und 343.

MaBgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Stadtebauliche Gesamtsituation

Derzeit befindet sich der Baubetriebshof im rickwartigen Gebaudeteil der Raiffei-
senbank Donau-lller in der Harthauser StraBe. Ursprunglich diente das Gebaude
u.a. der Lagerung von Dingemitteln und sollte nur Gbergangsweise als Baube-
triebshof genutzt werden. Die Raiffeisenbank mdchte Uber den Standort selbst
verfugen kénnen. Diese Rahmenbedingungen sowie funktionale und bauliche
Mangel des bestehenden Baubetriebshofs erfordern eine Standortverlagerung
des Baubetriebshofs. Durch die Verlagerung kann der Ortskern aufgewertet wer-
den.

Im Zuge der geplanten Verlagerung wurden unterschiedliche Standortalternativen
gepruft. Diskutiert wurden Flachen im Bereich des interkommunalen Gewerbege-
biet Gassenacker und des Altlagers. Es hat sich jedoch gezeigt, dass der Bereich
,Hinter den Garten“ aufgrund der Nahe zu weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen
und der zentralen Lage am geeignetsten ist. Dadurch sind auch die Wege zwi-
schen dem Baubetriebshof und den Einsatzorten wie beispielsweise dem Friedhof
kurz.
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Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept, Variante 2-Kreisverkehr, Stand 13.04.2015,
Baldauf Architekten und Stadtplaner

In einer Mehrfachbeauftragung wurden im Fruhjahr 2015 konzeptionelle Ideen far
die stadtebauliche Entwicklung im Bereich ,Hinter den Géarten® entwickelt. Eine
strukturelle Besonderheit der Gemeinde ist die rdumliche Gliederung in den durch
Wohngebiete gepragten nérdlichen Teil der Ortsteile Altheim und Staig und den
sudlichen Bereich, der durch Grunflachen sowie 6ffentliche und kirchliche Einrich-
tungen bestimmt wird. Der Siegerbeitrag der Mehrfachbeauftragung greift als
Kernelement die Starkung der bestehenden Strukturen auf. Durch eine Verbin-
dung der wichtigsten kommunalen Nutzungsstrukturen soll dem Ort ein neues
Ruckgrat zugewiesen werden. Einen Nutzungsschwerpunkt stellt der Bereich des
Schul-, Sport- und Freizeitzentrums dar. Hier soll angrenzend an das Feuerwehr-
geratehaus der Baubetriebshof verlagert werden und damit die kommunalen Ein-
richtungen raumlich konzentriert werden. Dadurch kann dieser Nutzungsschwer-
punkt gestarkt und erganzt werden. DarUber hinaus sind nérdlich des geplanten
Baubetriebshofs Wohnbauflachen und nach Westen gewerbliche Nutzungen ge-
plant. Im Zuge der geplanten Wohnbauentwicklung wird ein ausreichender Ab-
stand zur Wahrung der Schutzanspriche der Wohnnutzungen hinsichtlich Schall
berlcksichtigt. Die gewerblichen Flachen sollen insbesondere kleineren und mitt-
leren bereits ortsansassigen Gewerbe- und Handwerksbetrieben zur Verfugung
stehen und Entwicklungsmoglichkeiten geben.

Durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren soll die Standortverlagerung des
Baubetriebshofs moglichst zeitnah erfolgen. Die Entwicklung der geplanten
Wohn- und Gewerbeflachen erfolgt bedarfsgerecht und ist auf eine mittel- bis lan-
gerfristige Umsetzung angelegt.

4.2 Bebauungs- / Nutzungskonzept

Die Planung sieht den Bau des Bauhofgebaudes mit Schittgutlager, Recyclingbe-
reich, Salzsilo und Parkierungsflachen vor. Der Baubetriebshof dient insbesonde-
re der Lagerung und Unterbringung von Fahrzeugen, Material und Geraten fur die
Grunpflege, StraBenreinigung und —erhaltung und den Winterdienst. Das Gebau-
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de gliedert sich in einen eingeschossigen Hallenbau sowie in einen zweigeschos-
sigen Gebaudetrakt indem u.a. Sanitéranlagen, ein Aufenthaltsraum, ein Buro so-
wie Flachen fur das Archiv untergebracht sind. Im Hallenteil sind Werkstatteinrich-
tungen sowie Abstellflachen fur die Geratschaften vorgesehen.

Die Hauptzufahrt zur Halle erfolgt auf der studlichen Geb&udeseite, wo sechs Tore
geplant sind. Zusatzlich kann an der nérdlichen Geb&udeseite durch zwei Tore in
die Halle gefahren werden. Zudem wird der Waschplatz von Norden angefahren.

Abbildung 5: Ansicht Nord, Bauhof Staig, Werkplan, Ralph Schmiedle, inbau,
12.11.2015

N mE = =cm

Abbildung 6: Ansicht Sid, Bauhof Staig, Werkplan, Ralph Schmiedle, inbau, 12.11.2015
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Abbildung 7: Ansicht West / Ansicht Ost Bauhof Staig, Werkplan, Ralph Schmiedle, in-
bau, 12.11.2015

Im stdwestlichen Bereich sind die Nebenanlagen organisiert. Diese bestehen aus
zwei ca. zehn Meter hohen Salzsilos, dem Schuttgutlager welches teilweise Uber-
dacht ist und einem Recyclingbereich. Die bestehenden Recyclingcontainer fur
Glas und Dosen auf der gegenuberliegenden StraBenseite werden in diesen Be-
reich integriert. Parkierungsflachen sind im &stlichen Bereich des Gelandes vor-
gesehen.

Das Betriebsgelande mit Ausnahme der Parkierungsflachen, der Grunflachen im
Norden und Osten und des Recyclingbereichs wird durch einen Zaun umwehrt.
Durch ein Tor kann das Gelande vollstandig abgeschlossen werden.

Zur Gliederung der Parkierungsflachen sind Einzelbdume geplant.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 8 von 21



Gemeinde Staig BEGRUNDUNG
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintern den Gérten 1°

5 ErschlieBung / Technische Infrastruktur

5.1 VerkehrserschlieBung

Die Gesamtkonzeption der stadtebaulichen Entwicklung im Bereich ,Hinter den
Garten“ sieht eine direkte Anbindung der geplanten gewerblichen Bauflachen und
der Wohnbauflachen an die L 1242 vor. Es ist angedacht die UhlandstraBe nach
Westen fortzuflhren. Durch einen Versatz und die Ausbildung einer Wendemdg-
lichkeit kann spéter die StraBe abgehangt werden und Schleichverkehr vermieden
werden. Bis zur Realisierung dieser stadtebaulichen Entwicklung ist der Baube-
triebshof Uber den bestehenden Weg in FortfUhrung der UhlandstraBe erschlos-
sen. Der bestehende Weg dient der ErschlieBung der Tennisanlage mit Tennis-
heim sudlich der Sportplatze. Der Weg wird bis zum Ende des
Baubetriebshofgelandes nach Westen ausgebaut.

5.2 Ver- und Entsorgung

Im sudlichen Bereich des Plangebiets verlauft ein Wasser- und Mischwasserkanal
sowie Telekommunikations- und Stromleitungen. Die Telekommunikationsleitung
verlauft ungefahr ab der Mitte des Plangebiets als Freileitung zum Tennisheim.
Von der Gemeinde wurde ein Abbauantrag der Telefonfreileitung gestellt. Das
Tennisheim bendtigt keinen Anschluss mehr, jedoch soll der Baubetriebshof ver-
sorgt werden.

Das Plangebiet kann vorerst nur Uber den bestehenden Mischwasserkanal ent-
wassert werden. In Zusammenhang mit der geplanten stadtebaulichen Entwick-
lung ,Hinter den Garten II* wird fir das gesamte Gebiet eine Entwasserungskon-
zeption unter BerUcksichtigung der Grundsatze des Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) bzw. des Wassergesetzes (WG) erstellt. Die Konzeption sieht vor, die ge-
planten gewerblichen Flachen und den Bereich des Baubetriebshofs im modifi-
zierten Mischsystem zu entwéassern. Die geplanten Wohnbauflachen sollen im
Trennsystem entwassert werden. Derzeit ist jedoch nur ein Anschluss des Baube-
triebshofs an den bestehenden Mischwasserkanal méglich. Auf dem Baugrund-
stick des Baubetriebshofs werden alle Vorkehrungen getroffen, dass die Entwas-
serung des Plangebiets, sobald das gesamte Gebiet ,Hinter den Garten II*
erschlossen wird, im modifiziertem Mischsystem erfolgen kann.

6 Gutachten / Untersuchungen

Die Gemeinde Staig hat zur grundsétzlichen Beurteilung Fachgutachter beauf-
tragt, um die fachlichen Aspekte Umwelt, Schall und Baugrund zu beantworten
bzw. zu prtfen. Die Gutachten / Untersuchungen sind Anlage des Bebauungs-
plans. Auf die ausfihrlichen Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen. Nach-
folgend folgt daher lediglich eine kurze Zusammenfassung der jeweiligen Unter-
suchung.

Hinweis: Die innerhalb der Ausztige aus den Gutachten angefiihrten Nummerie-
rung, Abbildungsverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die Gutachten
selbst.
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6.1  Faunistische Vorprufung zum Artenschutz (Faunistische Rele-
vanzprufung)

Um ausschlieBen zu kbnnen, dass durch das geplante Vorhaben sowohl streng
geschitzte als auch besonders geschutzte Arten beeintrachtigt werden, ist die Be-
troffenheit dieser Arten durch eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung abzu-
klaren. Die Untersuchung ,Bebauungsplan ,Hinter den Garten I/V* in Altheim-
Staig, Faunistische Vorprufung zum Artenschutz (Faunistische Relevanzprifung),
Gemeinde Staig, Auftragnehmer: StadtLandFluss, Prof. Dr. Christian Kupfer, Nurt-
ingen, Bearbeitung: Stauss & Turni Gutachterburo fur faunistische Untersuchun-
gen, Tubingen, Dr. Michael Stauss, 23.11.2015" ist dem Bebauungsplan als Anla-
ge beigefugt. Die Methodik und die Ergebnisse stellen sich zusammenfassend
wie folgt dar (Auszug S. 5 - 9):

.4 Methodik

Die Relevanzprufung erfolgt durch Datenrecherchen (Publikationen, Datenbanken
der LUBW) und durch eine Gelandebegehung zur Ermittlung der Habitatpotenzia-
le fUr die relevanten Arten/Artengruppen. Durch die Habitatpotenzialanalyse wird
eine Voreinschatzung der Lebensraumbedingungen und des zu erwartenden Ar-
tenspektrums durchgefuhrt. Hierbei wird insbesondere eine Einschatzung hin-
sichtlich des Vorkommens besonders oder streng geschitzter Arten vorgenom-
men. AbschlieBend wird das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial hinsichtlich
der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ermittelt, um daraus die planerischen
Konsequenzen und das weitere Vorgehen ableiten zu kénnen. Fir die nach der
Relevanzprufung verbleibenden relevanten Arten sind weitere Prifschritte im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erforderlich.

Far die Ermittlung der vorhandenen Habitatstrukturen wurde eine Gelandebege-
hung am 16.11.2015 durchgefuhrt. Fur die Bewertung wurden die Kriterien Ge-
fahrdung, Schutzstatus und Seltenheit der Tierarten herangezogen. Als wertge-
bend wurden alle in den Roten Listen aufgefuhrten Arten betrachtet, ferner nach
BNatSchG streng geschutzte Arten, regional seltene Arten sowie Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten des Anhangs | der EU-
Vogelschutzrichtlinie

5 Relevante Artengruppen
5.1 Vogel

[...]
Bewertung

Aufgrund des erkennbaren Habitatpotenzials flr Vogel (Habitatstrukturen, Lage
und GréBe der Vorhabensflache) und damit der potenziell vorkommenden Arten
ist das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial fur die Vorhabensflache und den di-
rekt angrenzenden Kontaktlebensraum insgesamt als gering zu bewerten.

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG wird nicht erflillt, wenn die
Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit erfolgt (Zeitraum Oktober bis Februar).
Unter Berucksichtigung dieser MaBnahme kann eine vermeidbare Tétung oder
Verletzung von Individuen oder Entwicklungsstadien ausgeschlossen werden.

Far die im Plangebiet und direkt angrenzendem Kontaktlebensraum potenziell
vorkommenden Vogelarten sind durch das Vorhaben sowohl zeitlich befristete
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(wahrend der Bauphase) als auch dauerhafte Stérungen zu erwarten (z. B. akusti-
sche und optische Stérungen, allgemeine Betriebsamkeit, anthropogene Nut-
zung), die den Reproduktionserfolg mindern bzw. Vergramungseffekte entfalten
konnen. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist dann zu prognosti-
zieren, wenn sich als Folge der Stérung die PopulationsgréBe oder der Reproduk-
tionserfolg entscheidend und nachhaltig verringert.

Far haufige Arten, die regelmaBig auch Siedlungsbereiche als Brutlebensraum
nutzen, ist von einer relativ groBen Toleranz gegenuber Stérungen auszugehen.
Stérungen stellen somit fur in ihren Bestanden nicht gefahrdete Arten keinen rele-
vanten Wirkfaktor dar (Trautner & Jooss 2008). Durch die bereits bestehende
Siedlungsnahe und die anthropogene Nutzung (Sportgelande, Schule, Gemein-
dehalle) im direkt angrenzenden Umfeld ist derzeit schon eine starke Vorbelas-
tung gegeben. In ihrer Dimension sind die Stérungen nicht geeignet, die Erhal-
tungszustande der lokalen Populationen der potenziell vorkommenden
Brutvogelarten zu verschlechtern. Durch das Vorhaben sind auch keine erhebli-
chen Stérungen der Brutvogelarten des unmittelbar angrenzenden Kontaktlebens
raums zu erwarten. Eine Erflllung des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 2 ist
nicht zu erwarten.

Durch das Vorhaben werden im Plangebiet und direkt angrenzendem Kontaktle-
bensraum keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten beansprucht oder zerstért. Eine
Erflllung des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 3 ist nicht zu erwarten.

Fazit

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG werden durch das ge-
plante Vorhaben nicht erfullt. Eine vertiefende Untersuchung der Artengruppe der
Végel im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist nicht erfor-
derlich.

5.2 Fledermause

[...]
Bewertung

Stérungen von Wochenstuben (Fortpflanzungsstatten) oder anderen Fledermaus-
Quartieren (Ruhestatten) sind nicht zu erwarten, da hierfur keine Hinweise vorlie-
gen. Aufgrund der strukturellen Habitatausstattung und der geringen Flachengré-
Be ist das Plangebiet als Jagdhabitat allenfalls von sehr untergeordneter Bedeu-
tung. FlugstraBen werden durch das Vorhaben nicht unterbrochen. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist dann zu prognostizieren, wenn
sich als Folge von Stérungen die PopulationsgréBe oder der Reproduktionserfolg
entscheidend und nachhaltig verringert. Die durch das Vorhaben entstehenden
Stérungen sind jedoch nicht geeignet, den Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tionen der potenziell vorkommenden Arten zu verschlechtern. Die Erfullung der
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

Eine vertiefende Untersuchung der Artengruppe der Flederméuse im Rahmen ei-
ner speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist nicht erforderlich.

5.3 Sonstige artenschutzrechtlich relevante Arten

Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen und der Verbrei-
tungssituation der einzelnen Arten ist ein Vorkommen folgender artenschutzrecht-
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lich relevanter Arten bzw. Artengruppen einschlieBlich ihrer Entwicklungsformen
nicht zu erwarten:

- Saugetiere (mit Ausnahme der Fledermause)
- Amphibien

- Reptilien

- Insekten

- Weichtiere

Im Hinblick auf die Verbotstatbestédnde des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG kann
eine Betroffenheit fur diese Arten bzw. Artengruppen ausgeschlossen werden.
Weitere Untersuchungen im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priafung sind
daher nicht erforderlich.*

[Hinter den Gérten I/V* in Altheim-Staig, Faunistische Vorpriifung zum Artenschutz
(Faunistische Relevanzprifung), Gemeinde Staig, Auftragnehmer: StadtLandFluss,
Prof. Dr. Christian Kiipfer, Nurtingen, Bearbeitung: Stauss & Turni Gutachterbliro
fir faunistische Untersuchungen, Tubingen, Dr. Michael Stauss, 23.11.2015]

6.2 Baugrundbeurteilung und Grindungsberatung

Zur Klarung der Baugrundverhaltnisse im betreffenden Areal wurde die SCHIR-
MER-Ingenieurgesellschaft beauftragt, eine geotechnische Untersuchung durch-
zufihren und Empfehlungen zur Grindung und Bauausfihrung auszuarbeiten.
AuBerdem sollte zur Méglichkeit einer Versickerung von Niederschlagswasser
nach dem ATV-DVWK-Regelwerk A 138 Stellung genommen werden.

Hinsichtlich der Beurteilung der Versickerungsmaglichkeit kommt die Untersu-
chung ,,Bericht Nr. 15216, Neubau eines Bauhofes, Staig-Altheim, UhlandstraB3e,
Baugrundbeurteilung und Grindungsberatung, Schirmer Ingenieurgesellschaft
mbH, Geo- und Umwelttechnik, Ulm, den 27.08.2015" zu folgendem Ergebnis
(Auszug S. 151):

,Wie erwahnt, wurde an einer Probe aus den verlehmten Schottern bei RKS 4 die
KorngrdBenverteilung bestimmt (siehe Anlage 3). Die Decklehme wurden nicht
untersucht, da sie erfahrungsgeman schlechter durchlassig sind.

Anhand der Kérnungslinie wurde nach der einschlagigen Literatur und unseren
Erfahrungen ein Durchlassigkeitsbeiwert von

ki=1x10 7" m/s
ermittelt.

Hierbei handelt es sich um den vertikalen Durchlassigkeitsbeiwert in der geséattig-
ten Zone.

Die untersuchte Schicht (verlehmte Schotter) ist somit nach DIN 18130 als
,schwach durchlassiger” (k ; = 10° bis 10® m/s) Untergrund einzustufen.

Im ATV-DVWK-Regelwerk (Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 — Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) ist eine Anforde-
rung von k ; hdchstens 1 x 10 ® m/s und mindestens 1 x 10 ® m/s genannt, die
nach den Laborresultaten innerhalb der verlehmten Schotter nicht eingehalten
wird.
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Eine Versickerung ist daher in dieser Schicht nicht méglich. Alternativ dazu bieten
sich Zisternen und/oder Regenrlckhaltebecken an, wodurch eine zeitverzégerte
Ableitung und Nutzung als Brauchwasser moglich ist.

Wie erwahnt, nimmt der Lehmanteil nach der einschlagigen Literatur und unseren
Erfahrungen mit zunehmender Tiefe ab, d.h. die Schotter sind nur im oberen Be-
reich verlehmt. Diese Zone ist erfahrungsgemaB ca. 1 m - 2 m méachtig und konnte
bei den Rammkernsondierungen nicht durchteuft werden.

Falls eine Versickerung in einer Tiefe von ca. 5 m - 6 m unter derzeitigem Gelande
angedacht wird, sollten noch Schuarfgruben mit einem entsprechend leistungsfa-
higen Bagger angelegt werden, um eine Untersuchung der unverlehmten Schotter
durchzufahren.”

[Bericht Nr. 15216, Neubau eines Bauhofes, Staig-Altheim, UhlandstraBBe, Bau-
grundbeurteilung und Grindungsberatung, Schirmer Ingenieurgesellschaft mbH,
Geo- und Umwelttechnik, Ulm, den 27.08.2015]

6.3 Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden die An-
siedlung des Bauhofs und die bestehende Feuerwehr bezlglich der bestehenden
Wohnbebauung und bezlglich des geplanten Baugebiets Hinter den Garten beur-
teilt. Als Beurteilungsgrundlage dient die TA-Larm. Das Ergebnis der schalltechni-
schen Untersuchung ,Larmschutz Hinter den Garten |, Bauhof und Feuerwehr
Staig, Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Standort des Bauhofs im
Baugebiet Hinter den Garten in Staig, ISIS Ingenieurblro flur Schallimmissions-
schutz, Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner, Riedlingen, im Marz 2016“ stellt sich zu-
sammengefasst folgendermaBen dar (Auszug S. 19 - 21):

,Die Gemeinde Staig beabsichtigt die Einrichtung des Bauhofs der Gemeinde ne-
ben der Feuerwehr auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache an der Uh-
landstraBe im Ortsteil Altheim.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die An-
siedlung des Bauhofs und die bestehende Feuerwehr bezuglich der bestehenden
Wohnbebauung sowie bezuglich des geplanten Baugebiets Hinter den Garten
beurteilt. Als Beurteilungsgrundlage dient die TA-Larm [1].

Der Betrieb des Bauhofs ist beim Regelbetrieb (7.00 bis 16.30 Uhr) im Zeitbereich
tags als unkritisch anzusehen, da der Bauhof im Wesentlichen nur als Lager ge-
nutzt wird, das sporadisch von den Bediensteten mit den Fahrzeugen aufgesucht
wird und die Arbeiten auf dem Gemeindegebiet stattfinden.

Beim Winterdienst kann der Zeitbereich nachts tangiert werden, da er bei Bedarf
bereits um 4.00 Uhr beginnt. La&rmintensive Tatigkeiten nachts, zum Beispiel das
Befilllen der Fahrzeuge am Salzsilo bei laufendem Fahrzeugmotor, lassen Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwertes nachts im geplanten Wohngebiet be-
fiirchten, eine Uberschreitung der Anforderungen an seltene Ereignisse ist jedoch
nicht zu erwarten.

Der Winterbetrieb ist im Plan 1564-02 dargestellt. Er veranschaulicht Uberschrei-
tungen der Richtwerte im westlichen Teil des geplanten Wohngebiets. Diese
Uberschreitungen werden durch die laufenden Motoren der Fahrzeuge beim Be-
flllen am Salzsilo verursacht.
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Als organisatorische MaBnahme zur Vermeidung der Uberschreitungen im ge-
planten Wohngebiet wird empfohlen, die Beflllung bereits am Abend vor dem
Nachteinsatz vorzunehmen, so dass in den frihen Morgenstunden nur die Aus-
fahrt der Fahrzeuge zum Streueinsatz erfolgt.

Die Anforderung an seltene Ereignisse (nachts maximal 55 dB(A)) wird beim Win-
terbetrieb bereits im Nahbereich des Bauhofs erfllt.

Ungeachtet des Wortlauts der TA-Larm [1] scheint es hier zweckméaBig, beim Win-
terbetrieb die Anforderung der Einhaltung der Richtwerte vor dem ge6ffneten
Fenster zu hinterfragen. Beim Winterbetrieb ist davon auszugehen, dass aufgrund
der AuBentemperaturen und aufgrund des Niederschlags auch Schlafzimmerfens-
ter nachts geschlossen sind und somit dem Winterdienst nur ein geringes Kon-
fliktpotential zuzuordnen ist.

Bei der Feuerwehr filhrt die Situation Alarm im Zeitbereich tags nicht zu Uber-
schreitungen des jeweiligen Immissionsrichtwerts der TA-Larm [1] an den be-
nachbarten Wohngebauden.

Im Zeitbereich nachts wird der Immissionsrichtwert beim Ausricken zum Einsatz
erfiillt. Bei der Riickkehr vom Einsatz sind Uberschreitungen des Richtwertes am
Gebaude JahnstraBe 13 zu befiirchten. Das MaB der Uberschreitung betrégt bis
zu 6 dB(A).

Die Anforderung an seltene Ereignisse (Beurteilungspegel nachts maximal 55
dB(A)) wird auch am kritischen Gebaude erflillt. Da in Staig mit deutlich weniger
als 10 Einsatzen pro Jahr im Zeitbereich nachts zu rechnen ist, kann die Regelung
fiir seltene Ereignisse Anwendung finden, so dass die Uberschreitungen des
Richtwerts als zumutbar zu betrachten sind.

Die beim Einsatz des Martinshorns zu erwartenden Pegelwerte kénnen zu Uber-
schreitungen von Immissionsrichtwerten fiinren. Diese Uberschreitungen sind re-
gelmaBig als zumutbar zu betrachten, da der Einsatz des Martinshorns und des
Blaulichts benutzt werden, um Menschenleben zu retten und Gefahren abzuwen-
den. FUr den Einsatz des Martinshorns und des Blaulichts wurde eigens ein Son-
derrecht geschaffen.

Die Situation Probe fiihrt zu Uberschreitungen des zuldssigen Immissionsricht-
werts der TA-Larm [1] am Gebaude JahnstraBe 13 um etwa 3 dB(A). Der Betrieb
von larmintensiven Geraten stellt die dominante Larmquelle dar.

Es wird empfohlen, einerseits die Betriebszeit larmintensiver Gerate auf ein Mini-
mum zu begrenzen und andererseits zur Reduzierung der Larmabstrahlung larm-
intensive Gerate Feuerwehrfahrzeuge als Larmschutz beztglich des Gebaudes
JahnstraBe 13 aufzustellen.

Zudem befindet sich das Gebaude JahnstraBe 13 im Grenzbereich unterschiedli-
cher Nutzungen, so dass hier eine gewisse Uberschreitung des Immissionsricht-
werts im Sinne des Rucksichtnahmegebots zumutbar erscheint.

Zur Beurteilung zu erwartenden Spitzenpegel im geplanten Aligemeinen Wohn-
gebiet wurden die Empfehlungen der Parkplatzlarmstudie [3] herangezogen.

Es wird empfohlen, bei der geplanten Wohnbebauung die empfohlenen Mindest-
abstande fur Allgemeine Wohngebiete zur Vermeidung der Uberschreitung der
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Anforderungen an kurzzeitige Gerduschspitzen zu beachten. Der entsprechende
Abstand ist in den Planen 1564-02 und -03 dargestellt.

Unter Beachtung der organisatorischen MaBnahmen und des Mindestabstands
zwischen geplantem Wohngebiet und den Grundstliicken von Bauhof und Feuer-
wehr bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegentber der Pla-
nung.“

[Léarmschutz Hinter den Gérten I, Bauhof und Feuerwehr Staig, Schalltechnische
Untersuchung zum geplanten Standort des Bauhofs im Baugebiet Hinter den Gér-
ten in Staig, ISIS Ingenieurbdiro flir Schallimmissionsschutz, Dipl.-Ing. (FH) Manfred
Spinner, Riedlingen, im Mérz 2016]

7 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprafung
durchzufuhren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fur das
Vorhaben betroffen werden kdnnen.

Eine detaillierte Untersuchung des Grinbestandes, die Untersuchung der entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft, sowie die Vorschlage fir Minderungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind darin enthalten.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Hinter den Garten I“ des Blros Stadt-
LandFluss, Nurtingen vom 21.01.2016 ist gem. § 2a BauGB Teil der Begriindung
und wird als Anlage der Begrundung beigefugt.
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A1

A2

Begrindung zu den planungsrechtlichen Festset-
zungen

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der angrenzend vorhandenen
raumlichen und baulichen Struktur des Ortes sowie der gewulnschten baulichen
Struktur in diesem Bereich. Auf die Eingliederung der zukinftigen Bebauung in
das stadtebauliche sowie auch das landschaftliche Bild wird besonderer Wert ge-
legt.

A1.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl orientiert sich an den Obergrenzen der Baunutzungsver-
ordnung die fur ein Mischgebiet gelten (§ 17 Abs. 2 BauNVO) und wurde festge-
setzt um einen Ubergang zu der bereits dstlich anschlieBenden Wohnbebauung
und der kunftigen Wohnentwicklung im Norden und der geplanten gewerblichen
Entwicklung nach Westen zu schaffen. Die betrieblichen Anforderungen des Bau-
betriebshofes werden ebenfalls bertcksichtigt.

A1.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Gebaudehohe ist auf das geplante Vorhaben sowie die Umge-
bungsbebauung abgestimmt. Zudem werden die betrieblichen Anforderungen,
die sich an Nebenanlagen ergeben, berlcksichtigt. Die festgesetzte maximale
Hohe flr Nebenanlagen orientiert sich an der geplanten H6he der Salzsilos von
9,90 m.

Bauweise

Die Bauweise wurde so gewahlt, dass das Vorhaben auf den Grundstticken ver-
wirklicht werden kann. Dabei gilt im Prinzip die offene Bauweise, die Langenbe-
schrankung der offenen Bauweise wurde jedoch aufgehoben, da durch die be-
trieblichen Anforderungen eine bestimmte Gebaudekubatur erforderlich ist.
Diesem wurde hier Rechnung getragen.
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A3

A4

A5

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist ausreichend grofB festgesetzt, damit der
notwendige Spielraum hinsichtlich der Bebauung und Gestaltung des Grund-
sticks gegeben ist.

A3.1 Offene Stellplatze, Garagen und uberdachte Stellplatze (Car-
ports)

Offene Stellplatze, Garagen (Carports) sind aus gestalterischen Grinden auB3er-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht gewollt und daher dort nicht zu-
lassig.

A3.2 Nebenanlagen

Um die Versiegelung durch Nebenanalgen und Einrichtungen im Sinne von § 14
Abs.1 BauNVO nicht zusatzlich zu erhéhen, sind Nebenanlagen soweit es sich um
Gebé&ude handelt nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
AuBerhalb der Baugrenzen sind diese aus gestalterischen Grinden nicht er-
wunscht.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Die Festsetzung wurde getroffen, um die Standortverlagerung und den Neubau
des kommunalen Baubetriebshofs planungsrechtlich zu erméglichen. Der geplan-
te Bauhof umfasst das Hauptgebaude, welches sich in einen Hallenteil sowie ei-
nen Blrobereich untergliedert. Des Weiteren sind Nebenanlagen wie ein Schutt-
gutlager, Salzsilos und ein Recyclingbereich geplant.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A5.1 Beseitigung von Niederschlagswasser / modifiziertes Mischsys-
tem

Das Wassergesetz Baden-Wurttemberg beinhaltet die Forderung, dass in geeig-
neten Fallen das Niederschlagswasser am Ort des Entstehens zu versickern oder
in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten ist. Um dieser gesetzlichen Bestimmung
gerecht zu werden, wurde die Festsetzung getroffen. Eine Versickerung ist auf
Grund der Untergrundverhaltnisse nicht méglich.

Die MaBnahme minimiert des Weiteren die Eingriffe in das Schutzgut Wasser.
Durch die gedrosselte Ableitung werden Hochwasserspitzen entscharft und er-
hebliche Auswirkungen auf die hydrologischen Verhaltnisse vermieden. Die Diffe-
renzierung in unverschmutztes Regenwasser und in verschmutztes Regenwasser
dient ebenfalls dem Schutzgut Wasser.

Derzeit wird eine Entwasserungskonzeption flr das gesamte Gebiet ,Hinter den
Garten” erstellt. Es ist vorgesehen die geplanten gewerblichen Flachen und den
Bereich des Baubetriebshofs im modifizierten Mischsystem zu entwéassern. Die
geplanten Wohnbauflachen sollen im Trennsystem entwéassert werden. Derzeit ist
jedoch nur ein Anschluss des Baubetriebshofs an den bestehenden Mischwas-
serkanal moglich. Es werden jedoch auf dem Baugrundstick alle Vorkehrungen

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 17 von 21



Gemeinde Staig BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Hintern den Gérten 1°

A6

getroffen, dass bei der ErschlieBung des gesamten Gebiets ,Hinter den Garten”
an den geplanten Regenwasserkanal angeschlossen werden kann.

A5.2 Oberflachenbelag privater Stellplatze

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen fur PKW-Stellplatze hat 6kologi-
sche Grunde. So kann das Regenwasser zur Grundwasserneubildung beitragen.
Des Weiteren tragt die Festsetzung zur gestalterischen Aufwertung bei.

A5.3 Dachbegriinung

Die Warmespeicherung des Substrates verzdgert Temperaturschwankungen. Es
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert
die n&chtliche Warmeabstrahlung. Begrinte Dacher speichern Niederschlags-
wasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphari-
schen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser erst zeitverzo-
gert in die Kanalisation abflieBen. Da an die Pflanzen fur Dachbegrinung
besondere Ansprlche gestellt werden (Trocken- und Wéarmeresistenz, Regenera-
tionsfahigkeit, Unempfindlichkeit gegen Vernassung und Wind, pflegeextensive
Entwicklung) wird eine Sedum-Gras-Kraut-Begrtiinung mit gebietsheimischen Ma-
ger- und Trockenrasenarten empfohlen.

A5.4 AuBenbeleuchtung

Die Festsetzung dient der Schonung der nachtaktiven Insekten. Durch die nachtli-
che (weiBe) Beleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive Fluginsekten ihre in
der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch das dauernde Um-
fliegen der Lichtquelle geschwacht und sterben bzw. werden zur leichten Beute
far gréBere Tiere. Durch gelbes Licht (z. B. Natriumdampflampen) kann diese Be-
eintrachtigung der Nachtinsektenfauna praktisch vollstandig vermieden werden,
da die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem Licht einer Lichtquelle reagieren.

A5.5 Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit

Durch die Festsetzung kann eine vermeidbare Tétung oder Verletzung von Indivi-
duen oder Entwicklungsstadien (V6gel) ausgeschlossen werden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

A6.1 Pflanzzwang

Die Pflanzzwange dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiegelung
und garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig dienen sie dem
Klimaschutz und der Gestaltung des Gebietes.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Eingrinung Hecke
Mit dieser Festsetzung sollen dichte Geholzstreifen zur optischen Einbindung der

Bebauung geschaffen werden und den Ortsrand harmonisch abrunden. Gleichzei-
tig bietet die Bepflanzung Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fur Vogel,
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Kleinsduger und Insekten. Es darf keine Schnitthecke entstehen. Nadelgehdlze
durfen nicht verwendet werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Landschaftsrasenansaat

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und ékologi-
schen Belangen. Das Mikroklima wird im Plangebiet gunstig beeinflusst. Fur die
Landschaftsrasenansaat wird die Mischung der Rieger-Hofmann GmbH Nr. 13 -
Blumenrasen/Krauterrasen empfohlen. Bei Verwendung der genannten Mischung
ist zum dauerhaften Erhalt und zur Pflege eine Mahd der Flachen notwendig. Da-
bei genugt eine dreimalige Mahd im Jahr. Das Méhgut sollte abgeraumt werden.

Pflanzzwang 3 (pz 3) - Einzelbaume

Das Anpflanzen von Badumen dient dem positiven stadtebaulichen Erscheinungs-
bild des Baugebiets, der Auflockerung der Bebauung und bindet das Plangebiet
in den Landschaftsraum ein. Zudem dient die Festsetzung der Gliederung des
StraBenraums und der Parkierungsflachen. Baume wirken dem Aufheizen von
versiegelten Flachen entgegen, dadurch verbessert sich das Kleinklima.
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B1

B2

Begrundung zu den ortlichen Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

B1.1 Dachgestaltung

Der Dachneigungsbereich orientiert sich an der sudlich angrenzenden Bebauung
der offentlichen Gebaude und dem gewunschten stadtebaulichen Erscheinungs-

bild. Auch der Ubergang zu freien Landschaft wird mit dieser Festsetzung berlck-
sichtigt.

Eine Dachform wird nicht festgesetzt. Die Dachbegriinung ist aus 6kologischen
und gestalterischen Grinden sinnvoll.

B1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Die Festsetzung soll zu einer einheitlichen und ansprechenden Gestaltung fuhren
und sich in das stadtebauliche Bild einfigen. Die nachbarlichen Belange werden
ebenfalls berlcksichtigt.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebau-
ten Flachen, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

B2.1 Einfriedungen

Die Festsetzung dient der auBeren und inneren Prasentation des Gebietes und
bertcksichtigt auch landschaftliche Belange. Das Sicherheitsbedurfnis des Be-
triebs wird durch die Festsetzung ebenfalls bertcksichtigt.
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11

12

Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 0,68 ha groBen Plangebietes verteilen sich
folgendermaBen:

Gemeinbedarfsflache ca. 5620 m?2
davon liberbaubare Grundstlicksflache ca. 5.170 m2
Offentliche Verkehrsflache ca. 1.190 m2

Bodenordnung / Folgeverfahren

Die zu Uberplanenden Flursticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Fur
den Ausbau des Weges in der FortfUhrung der UhlandstraBe fallen Erschlie-
Bungskosten an.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Bebauungsplanung kann die Standortverlagerung des kommunalen
Baubetriebshofs vollzogen werden. Der Neubau des Baubetriebshofs entspricht
den funktionalen Anforderungen und tragt zur Verbesserung der Betriebsablaufe
bei. Durch die Standortverlagerung kann die Raiffeisenbank wieder vollumfanglich
Uber ihren Standort verfigen und die Ortsmitte vom Ortsteil Staig aufgewertet
werden.

Staig, den

Martin Jung
Burgermeister

Hinweis: Nach Abschluss des Verfahrens wird dem Bebauungsplan eine Zusam-
menfassende Erklarung beigefugt.
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